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m IN NIEDERGSTERREICH

Hier investiert das Land Niederdsterreich.
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UNSER PROSPEKT.
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Mit Sicherheit unsere Bank.

Alle unsere genannten Preise sowie samtliche Grundrisse, Beschreibungen, Kalkulationen, etc. sind, sofern nicht

anders angegeben, nach dem Stand der Drucklegung (Februar 2024) angefihrt. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.

Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich. ©WETgruppe

UNSER UNTERNEHMEN.

Wohnungseigentimer Gemeinnttzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.
Bahnhofplatz 1, 2340 Maédling | T 02236 44800 | F 02236 44800-111 | office@wet.at
Firmenbuchnummer: FN 92641m | Landesgericht Wiener Neustadt | UID: ATU 55103809
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WETgruppe

ZUKUNFTSTRACHTIGES UNTERNEHMEN FUR
EIN BESSERES WOHN- UND LEBENSGEFUHL

Verlésslichkeit, Qualitat, Vertrauen und gute Arbeit. Die WETgruppe ist ein Partner fiir Wohnungssuchende und Gemeinden in
Niederdsterreich. Das Credo lautet dabei: Gutes und schénes Wohnen soll fur jede und jeden moglich und erschwinglich sein.
Uber 22.000 verwaltete Wohnungen & Reihenhéuser und allein im vergangenen Jahr 1.100 in Bau (und Sanierung) befindliche
Wohneinheiten — das ist die WETgruppe. Seit fast neun Jahrzehnten sind wir eng mit dem Land Niederdsterreich verbunden
und mochten Menschen dabei immer auf Augenhdhe begegnen. Denn ein Zuhause ist mehr als ein Dach iiber dem Kopf, es ist
die Basis fiir ein selbstbestimmtes Leben und ein positives Miteinander.

Aus der Uberzeugung, dass Klima- und Umweltschutz nicht nur in Blick auf die Zukunft, sondern auch fiir die heutige Lebens-
qualitat unzahlige Vorteile bringen, will die WETgruppe mit gutem Beispiel vorangehen und 6kologisches Bauen zur Selbst-
verstandlichkeit werden lassen. Gezielte Mafénahmen in den Bereichen nachhaltiges Bauen & Bewirtschaften, Energie und
Mobilitat zeichnen die Objekte der WETgruppe aus. Denn wer langfristig plant, muss nachhaltig denken.

Dank jahrzehntelanger Erfahrung der WETgruppe konnen sich die MieterInnen und EigentiimerInnen immer auf einen si-
cheren Wohnbautrager verlassen. Es ist eine der wertvollsten und auch verantwortungsvollsten Aufgaben tiberhaupt, Lebens-
und Wohnraume zu gestalten. Unser Anspruch ist, diese Aufgabe umsichtig und an den Bedirfnissen von Land und Menschen
orientiert zu erfillen. Als niederdsterreichischer Leitbetrieb ist es uns wichtig, die Verantwortung im Land bewusst wahrzu-
nehmen und auf nachhaltiges Wirtschaften zu setzen. Wir wollen auch abseits des Wohnbaus ein sicherer und vertrauens-
voller Partner der Region sein. Daher ist es uns wichtig, an einer positiven Gestaltung unseres Bundeslandes mitzuwirken,
was auch daran ersichtlich ist, dass wir in Niederdsterreich in 19 Bezirken und vier Statutarstddten mit unseren Objekten
vertreten sind. Wir sind davon tiberzeugt, dass eine spannende Architektur, die sich an den individuellen Bediirfnissen der
Regionen und der Menschen in unterschiedlichen Lebenssituationen orientiert, den entscheidenden Unterschied macht. Aber
auch davon, dass hohe Qualitét ihren Wert hat.

WORAUF WIR BAUEN. UNSERE WERTE.

Anspruch auf Qualitét.
Niederdsterreich verbunden.
Unserer Zukunft verpflichtet.
Kundennéhe.

Soziale Verantwortung.
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GUNTERSDORF Objekt WET 5572

DAS PROJEKT IM UBERBLICK

Gefordertes Wohnen: Diese Wohneinheiten werden vom
Land Niederosterreich gefordert. Als zusatzliche Unterstiit-
zung zur monatlichen Vorschreibung kann unter bestimm-
ten Voraussetzungen gesondert um Wohnzuschuss beim
Land Niederdsterreich angesucht werden.

Freier Bewegungsraum: Jede Wohneinheit bietet Thnen
Freiflachen in Form von Loggia oder Balkon.

Behagliches Raumklima: Niedrigenergiebauweise

(HWB Ref,SK 28,9 | {GEE,SK 0,53), Heizung und Warmwasser
mit Warmepumpe; Photovoltaikanlage; Kontrollierte
Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung.

Vergabeart: Die Wohneinheiten werden in Miete mit
Kaufoption vergeben.

Fertigstellung: Die Schliissel dieses Wohn(t)raums kénnen
voraussichtlich im 3. Quartal 2024 tibernommen werden.

Auf gute Nachbarschaft: Geplant sind 17 Wohneinheiten.
Alles Wissenswerte Uiber die Marktgemeinde Guntersdorf
erfahren Sie unter www.guntersdorf.at.

2042 Guntersdorf, Kirchengasse 113, T 02236 44800, wohnen@wet.at, wwwwet.at

Kirchengasse 113

Bautrdger, Bauleitung & Hausverwaltung:

Wohnungseigentiimer Gemeinniitzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H.

2340 Modling, Bahnhofplatz 1

T 02236 44800 | F 02236 44800-110
wohnen@wet.at | www.wet.at

Planung:

Architekt Maurer & Partner ZT GmbH
2020 Hollabrunn, Kirchenplatz 3

T 02952 3965 | F 02952 3965-33
office@maurer.co.at | www.maurer.co.at

Information und Betreuung:
Wohnungseigentiimer Gemeinniitzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H.

2340 Médling, Bahnhofplatz 1

T 02236 44800 | F 02236 44800-110
wohnen@wet.at | www.wet.at

Theresa Ziegler-Laimer (vor Ort), T 02742 44811-900

BGM Ing. Mag. R. Weber, T 02951 2247 0
Monika Kéck (Buro), T 02236 44800-521

©® WETgruppe | Objekt WET 5572 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.
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WETgruppe

LAGE UND NACHBARSCHAFT

Entfernung

Landeskindergarten ....... ca.110 m
Volksschule ............... ca. 250 m
Bank.........oovviviinnt ca.200 m
Bahnhof.................. ca.1,0 km
ATZt. o ca.5m
Postbriefkasten............ ca. 450 m

(beispielhafte Darstellung)

Februar 2024




GUNTERSDORF Objekt WET 5572 Kirchengasse 113

WOHNUNGSINFORMATIONEN

Topografie
Raumprogramm
Gesch. Top Nr. Vr\::I:zn-- :Iéich.e AEei b IIE:::::{ :l:‘s.ztael;ll-
. fliche oggia | Balkon | Terrasse abteil SE

1 1 1 1 1 - 1 56,07 4,88 - - 3,00 1

2 1 1 1 1 --- 1 55,63 4,88 - - 2,96 1

3 1 1 1 1 - 1 55,63 4,88 - --- 2,97 1

4 1 1 1 1 --- 1 55,63 517 - - 3,18 1

1.0G 5 1 1 1 1 1 1 58,26 6,11 - --- 2,95 1
6 1 1 1 1 --- 1 55,63 3,95 - - 2,95 1

7 1 1 1 1 --- 1 53,97 3,95 - - 2,99 1

8 1 1 1 1 1 55,60 3,95 — — 3,17 1
Gemeinschafts- | | ourwe | 1 55,52 N N N N

raum

9 1 1 1 1 - 1 51,66 - 4,88 - 2,86 1

10 1 1 1 1 --- 1 55,63 --- 4,88 - 2,86 1

11 1 1 1 1 - 1 55,63 - 4,88 --- 2,86 1

12 1 1 1 1 --- 1 55,63 - 517 - 2,86 1

2.0G 13 1 1 1 1 1 1 56,06 6,11 - 2,86 1
14 1 1 1 1 - 1 55,63 4,60 - 3,11 1

15 1 1 1 1 --- 1 53,97 4,73 - - 2,87 1

16 1 1 1 1 - 1 53,17 4,60 --- 2,87 1

17 1 1 1 1 -- 2 58,93 --- - 4,14 2,87 1

2042 Guntersdorf, Kirchengasse 113, T 02236 44800, wohnen@wet.at, wwwwet.at
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GUNTERSDORF Objekt WET 5572 Kirchengasse 113

Lageplan

Wichtiger Hinweis zu den Pldnen: Samtliche Pldne im vorliegenden Prospekt werden aus drucktechnischen Griinden nicht
exakt im angegebenen Maf3stab dargestellt. Weiters wird darauf hingewiesen, dass die Wohneinheit unmdbliert (ausgenommen
Sanitargegenstande — Details siehe Ausstattungsbeschreibung) ilbergeben wird. Bei Abschluss des Mietvertrags erhalten Sie den
Plan Ihrer Wohneinheit zugesandt.
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Kirchengasse
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GUNTERSDORF Objekt WET 5572 Kirchengasse 113

Ubersicht KellergeschoB

KA 14
31 m?

I Stahlbeton
I Ziegel

I Schallschutzziegel
[ Gipskarton
[ 1 Dammung

StPgh | /\ | stopingi

Stb.Pi.Agit
2,95 m?

[ AR.HV
Stb.Pl.figit .| Stb.Piiglt
25,30 m? Hy

KA D4

I 3tam?

. AR ORDINATIQ
Stb.Pifiglt
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Ubersicht Erdgeschof3

I Stahlbeton
I Ziegel

I Schallschutzziegel
[ Gipskarton
[ 1 Dammung

WETgruppe

[ | abgehidngte Decke

N

h%

A
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GUNTERSDORF Objekt WET 5572 Kirchengasse 113

Nl
1

Ubersicht 1. Obergeschof3

LJd

B Stahlbeton " Fliesen
I Ziegel [ | Laminat

B Schallschutzziegel - abgehéngte Decke /\:ﬂ/\
I Gipskarton ( (%’ )
[ | Ddammung Sy, J

2042 Guntersdorf, Kirchengasse 113, T 02236 44800, wohnen@wet.at, wwwwet.at

©® WETgruppe | Objekt WET 5572 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.



© WETgruppe | Objekt WET 5572 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.

WETgruppe

Ubersicht 2. Obergeschof3

I stahlbeton | Fliesen
I Ziegel [ | Laminat
I Schallschutzziegel abgehdngte Decke

[ Gipskarton
[ ] Dammung
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GUNTERSDORF Objekt WET 5572 Kirchengasse 113

Ubersicht Mallraum

Miillraum Wohnungen Miillraum Ordination
Il Stahlbeton abgehingte Decke
I Ziegel
I Schallschutzziegel
[ Gipskarton

| Ddmmung

2042 Guntersdorf, Kirchengasse 113, T 02236 44800, wohnen@wet.at, wwwwet.at
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WETgruppe

Ubersicht Fahrrader

I Stahlbeton
I Ziegel

I Schallschutzziegel
[ Gipskarton
[ | Ddmmung
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GUNTERSDORF Objekt WET 5572 Kirchengasse 113

Ubersicht Stellplédtze Erdgeschof

I Stahlbeton
I Ziegel

I Schallschutzziegel
[ Gipskarton
[ Dammung
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WETgruppe

Ubersicht Stellplédtze Erdgeschof

Stellplatze Innenhof

Stellplatze Zufahrt

I stahlbeton
I Ziegel

I Schallschutzziegel
[ Gipskarton
[ bammung
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GUNTERSDORF Objekt WET 5572 Kirchengasse 113

Grundrisse
Top 01 1* )
_L-.:
1.0bergeschol}
Wohnnutzflache 56,07m? o Y . 8
Keller 3,00m?
Loggia 4,88m?
Stellplatz 1 Stiick
LOGGIA )
Estrichplatten \ i
4,88 m? .""»‘,J
ZIMMER
______ i i | Laminat
Y | 13,94 m?

AR
Fliesen
WOHNKUCHE 2,58 M7 1201 Spuiche
Laminat :
23,59 m? VR i
TOP1 Fliesen
WNFL. 56,07 m 7.97 m?
BAD/WC
Fliesen
7,99 m?
L] 55
A
I Stahlbeton | Fliesen
I Ziegel [ | Laminat
I Schallschutzziegel abgehdngte Decke
[ Gipskarton

[ Dammung
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Top 02
1.0bergeschol}
Wohnnutzflache 55,63m?

Keller 2,96m?
Loggia 4,88m?
Stellplatz 1 Stiick

I Stahlbeton
I Ziegel

I Schallschutzziegel
[ Gipskarton
[ 1 Dammung

WETgruppe

WOHNKUCHE
Laminat
23,58 m?

TOP 2
WNFL. 55,63 n7|

| Fliesen
C Laminat

abgehdngte Decke
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GUNTERSDORF Objekt WET 5572 Kirchengasse 113

Top 03

1.0bergeschol}

Wohnnutzflache 55,63m? X
Keller 2,97m?
Loggia 4,88m?
Stellplatz 1 Stiick

WOHNKUCHE
Laminat
2358 m?

TOP 3
WNFL. 55,63 m?

B Stahlbeton " Fliesen

I Ziegel [ | Laminat

I Schallschutzziegel ~~] abgehangte Decke v e -
[ Gipskarton ( X{y )
[ | Ddmmung v‘h_\/
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WETgruppe

Top 04

1.0bergeschol}

Wohnnutzflache 55,63m? :
Keller 3,18m?
Loggia 5,17m?
Stellplatz 1 Stiick

LOGGIA
Estrichplatten
517 m?

ZIMMER
Laminat

WOHNKUCHE
Laminat
23,58 m?

TOP 4
WNFL. 55,63 m?

I Stahlbeton | Fliesen
I Ziegel [k Laminat
I Schallschutzziegel | abgehdngte Decke

[ Gipskarton
[ Dammung
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Top 05
1.0bergeschol}

Wohnnutzflache 58,26m?

Keller 2,95m?
Loggia 6,11m?
Stellplatz 1 Stick
I Stahlbeton

I Ziegel

I Schallschutzziegel

[ Gipskarton
[ Dammung

LOGGIA
Estrichplatten
&1

WNFL. 26 m*
WOHNKUCHE
Laminat

2418 m? ;

| Fliesen

[ | Laminat

abgehdngte Decke
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WETgruppe

Top 06

1.0bergeschol}

Wohnnutzflache 55,63m?

Keller 2,95m?
Loggia 3,95m?
Stellplatz 1 Stiick

o

I Stahlbeton | Fliesen
I Ziegel [k Laminat
I Schallschutzziegel | abgehdngte Decke

[ Gipskarton
[ Dammung
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Top 07

1.0bergeschol}

Wohnnutzflaiche 53,97m?

Keller 2,99m?
Loggia 3,95m?
Stellplatz 1 Stiick
A 4
K G5
\ BAD/WC
Fliesen
VR = 7,98 m*
TOPT Fliesen
WNFL. 53,97 m? 53t
WOHNKUCHE &
Laminat -
21,92 m? 5 AR
/ Fliesen
L= 266m 1
.'HI
” =) -,--.
/ ! ZIMMER
...... A, Laminat
13,88 m?
LOGGIA grens
Estrichplatten / :
3,95 m? :
B Stahlbeton [ Fliesen
I Ziegel [ | Laminat
I Schallschutzziegel abgehdngte Decke

[ Gipskarton
[ ] Dammung
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Top 08 e NN
1.0bergeschol} {

Wohnnutzflache 55,60m? 3 e Ll
Keller 3,17m? :
Loggia 3,95m?

Stellplatz 1 Stiick

I Stahlbeton | Fliesen
I Ziegel [k Laminat
I Schallschutzziegel | abgehdngte Decke

[ Gipskarton
[ Dammung
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Gemeinschaftsraum

1.0Obergeschof}

Nutzflache 48,04m?
WC 5,30m?
AR 2,18m?
gesamt 55,52m?

Gemeinschaftsraum
Laminat
48,04 m?

I Stahlbeton
I Ziegel

I Schallschutzziegel
[ Gipskarton
[ 1 Dammung

| Fliesen
L Laminat

abgehdngte Decke
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WETgruppe

Top 09

2.0bergeschol}
Wohnnutzflache 51,66m?
Keller 2,86m?
Balkon 4,88m?
Stellplatz 1 Stiick

{ 4.89m
RHT\‘Srn [ o |
4.53m*
RHZIm
~ L ZIMMER - — o
Laminat 2
ST NF: 13,92 m? o
~ " Bodenflache: 16,81 m?
WOHNKUCHE
Laminat
23,62 m? VR i
TOP9 | Fliesen
WNFL, 51,66m? 088
BADWC
Fliesen
8,26 m?
K Bs "
A
I Stahlbeton | Fliesen
I Ziegel [k Laminat
o - ~ il
I Schallschutzziegel | abgehdngte Decke N
I Gipskarton )
[ Dammung =
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Top 10

2.0bergeschol}

Wohnnutzflache 55,63m?

Keller 2,86m?
Balkon 4,88m?
Stellplatz 1 Stick

Laminat
23,58 m?

TOP 10
WNFL. 55,63 m?
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VERGABEART

Eine neue Zielbestimmung schreibt gemeinnitzigen Bauvereinigungen vor, den Fokus auf die Wohnversorgung von Oster-
reichischen StaatsbirgerInnen, diesen gleichgestellten Personen (z. B. EWR-BurgerInnen) und Auslanderlnnen, die sich seit
mehr als 5 Jahren ununterbrochen und legal in Osterreich aufhalten und ein Priifungszeugnis des Osterreichischen Integra-
tionsfonds nachweisen, zu legen (§ 8 Abs 3 und 4 WGG).

In Niederdsterreich werden bei der Vergabe im geférderten Wohnbau jene Personen bevorzugt, die eine Verbindung zu diesem
Bundesland vorweisen kénnen. Bei der Beurteilung werden insbesondere familidre, wirtschaftliche und gesellschaftsbezoge-
ne Kriterien beriicksichtigt (Details: www.noe-wohnbau.at/wohnungsvergabe). Die Bestimmungen des NO Wohnungsférde-
rungsgesetz (in der geltenden Fassung) sind einzuhalten.

MIETE MIT KAUFOPTION

Die Wohneinheiten werden geférdert in Miete mit Kaufoption vergeben. Es wird ein unbefristeter Mietvertrag abgeschlos-
sen. Nach Ablauf des 5. Mietjahres bis zum Ablauf des 20. Mietjahres haben Sie im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben die
Moglichkeit, die Wohneinheit im Eigentum zu erwerben. Sie kénnen jeweils im 5-Jahreszeitraum ein Kaufanbot erhalten,
gesamt somit max. 3 Kaufanbote. Die Ermittlung des Kaufpreises erfolgt aufgrund der zum Zeitpunkt der Anbotslegung gel-
tenden rechtlichen Rahmenbedingungen. Der Kaufpreis wird durch den von Ihnen bei Vertragsabschluss einbezahlten Finan-
zierungsbeitrag (Grund- u. Baukostenanteil) reduziert, wobei fiir jedes Jahr 1 % des Finanzierungsbeitrages als Verwohnung
abgezogen wird. Es besteht keine Verpflichtung, die Wohneinheit in Zukunft zu kaufen. Sie kénnen jedenfalls die Wohneinheit
dauerhaft als MieterIn nutzen.

WOHNBAUFORDERUNG

OBJEKTFORDERUNG

Die Objektférderung des Landes Niederdsterreich, welche auf Grundlage des NO Wohnungsférderungsgesetzes und den NO
Wohnungsférderungsrichtlinien ermittelt wird, wird dem Bautrager vor Baubeginn zugesprochen. Aufgrund der Bauausfiih-
rung werden die Wohneinheiten mit 125 Férderpunkten berechnet. Um zum Ausdruck zu bringen, dass das Gebdude unter
Verwendung von Landesmitteln geférdert wurde, wird durch Tafeln an prominenter Stelle auf die Verwendung von Férde-
rungsmitteln hingewiesen und auf der Fassade mit dem Logo des Bautréagers gekennzeichnet.

Aus diesem Grund darf dieses geférderte Objekt nur an forderungswiirdige Personen vergeben werden, welche fol-
gende Kriterien erfullen:

M Eine geférderte Wohneinheit kann von nattirlichen Personen lt. § 8 WGG gemietet und genutzt werden. Far
die Inanspruchnahme der Kaufoption muss zumindest eine/ein VertragspartnerIn die 6sterreichische Staatsbiir-
gerschaft haben oder gleichgestellt gem. den NO Wohnungsférderungsrichtlinien (in der geltenden Fassung) sein..

B Die Begrindung des Hauptwohnsitzes aller BewohnerInnen der geférderten Wohnung muss bis spatestens
6 Monate nach Mietbeginn erfolgen.

B Die geforderte Wohneinheit dient zu eigenen Wohnzwecken, die Ausiibung eines Gewerbes ist in untergeordne-
tem Ausmaf? zulassig. Eine Weitervermietung ist nicht gestattet!

I Einhaltung der Einkommensgrenzen zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses.

B Das jahrliche Haushaltseinkommen der BewohnerInnen darf im Kalendervorjahr bei einer Haushaltsgréfe von
1 Person € 50.000,— netto
2 Personen € 70.000,— netto
fr jede weitere Person € 10.000,— netto
im Jahr nicht Giberschreiten.
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Zum Einkommen zdhlen auch:
Pramien-/Bonuszahlungen, Arbeitslosengeld, Karenzgeld, Alimente, Uberstundenpauschalen.

NICHT zum Einkommen zéhlen:
Weihnachts- und Urlaubsgeld (13. und 14. Gehalt), Familienbeihilfe, Sozialhilfe, Abfertigungen, Lehrlingsentschadigung und
Sold von Prasenzdienern.

Als Nachweis ist der Jahreslohnzettel der/des DienstgeberIn/s (L16 Formular) bzw. bei Selbststandigen der letztvorliegen-
de Einkommensteuerbescheid vorzulegen. Die Einkommensnachweise sind von allen im gemeinsamen Haushalt lebenden
Personen fiir den gleichen Zeitraum erforderlich!

SUBJEKTFORDERUNG/WOHNZUSCHUSS

Far die Dauer der Laufzeit der Objektforderung (Wohnbauférderungsdarlehen) hat die/der NutzerIn der geférderten Wohnein-
heit unter bestimmten Voraussetzungen zusétzlich die Méglichkeit, jahrlich um einen monatlichen, nicht riickzahlbaren Zu-
schuss zu seinem Wohnungsaufwand beim Land Niederdsterreich anzusuchen.

Voraussetzungen hierfur sind:

B Osterreichische StaatsbiirgerInnen oder Gleichgestellte gem. den NO Wohnungsférderungsrichtlinien.

B Die/der AntragstellerIn muss in der geférderten Wohneinheit den Hauptwohnsitz haben. Bei Ehe-/Lebens- bzw
eingetragenen PartnerInnen miissen beide den Hauptwohnsitz in der geférderten Wohneinheit haben.

B Mindestens 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in Osterreich (Ausnahmen nur nach gesonderter Priifung
durch das Land Niederosterreich moglich).

Die Hohe des Zuschusses ist jahrlich abhéngig:

vom Jahresnettoeinkommen aller BewohnerInnen der geférderten Wohneinheit.

von der Personenanzahl im gemeinsamen Haushalt.

von der Grofe der Wohneinheit.

vom monatlichen Wohnungsaufwand (den fiir die Berechnung erforderlichen Wohnungsaufwand erhalten Sie von
Threr/m persénlichen BeraterIn der WETgruppe).

Weitere Informationen: www.noe.gv.at/Bauen-Wohnen/Wohnen.html
Wohnzuschussrechner: www.noe.gv.at/wohnzuschuss-2009-rechner

FINANZIERUNG

Die in der Finanzierungsiibersicht ausgewiesenen Herstellungskosten der Wohneinheiten inkl. Zubehér (z. B. PKW-Stellplatz,
Balkon, Loggia, Terrasse, Garten) sind die Nettoherstellungskosten exkl. Umsatzsteuer. Diese Gesamtkosten sind ein Fixpreis
und bestehen aus dem Finanzierungsbeitrag, einem Foérderungsdarlehen des Wohnbauférderungsfonds und einem Bankdar-
lehen

FINANZIERUNGSBEITRAG - EINZAHLUNG VON DER/VOM MIETERIN

Der Finanzierungsbeitrag fiir jede Wohneinheit besteht aus einem Grundkostenbeitrag und einem Baukostenbeitrag. Der Grund-
kostenbeitrag ist innerhalb von 4 Wochen nach Unterfertigung des Mietvertrags zu tberweisen. Der Baukostenbeitrag ist bis
spatestens 4 Wochen vor Ubergabe der Wohneinheit einzuzahlen. Bei Aufldsung des Mietvertrags hat die/der MieterIn geméif2 §
17 WGG Anspruch auf Riickerstattung der von ihr/ihm geleisteten Barmittel (Finanzierungsbeitrag), vermindert um 1 % Verwoh-
nung pro Jahr (sofern kein Mietriickstand besteht und die Wohnung leer in einem ordentlichen Zustand zurtickgegeben wird).

FORDERUNGSDARLEHEN DES WOHNBAUFORDERUNGSFONDS UND ZUSCHUSS -
OBJEKTFORDERUNG DES LANDES NIEDEROSTERREICH

Das Férderungsdarlehen des Wohnbauférderungsfonds fiir das Bundesland Niederosterreich hat eine Laufzeit von 40 Jahren und
einen fixen Zinssatz von 3%. Die ersten 35 Jahre sind tilgungsfrei und in den Jahre 36 bis 40 erfolgt die Tilgung in 10 gleich hohen
Kapitalraten zu den Falligkeitsterminen.
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Der degressive Zuschuss betréagt 4,5% und wird jahrlich um 10% gegentiiber dem Vorjahr reduziert. Der Zuschuss wird auf 20 Jahre
gewahrt und in jedem Jahr vom urspriinglich gewéhrten Férdernominale (50%) berechnet.

BANKDARLEHEN - NOE HYPO LANDESBANK
Das Hypothekardarlehen hat eine Laufzeit von 35 Jahren und einen Fixzinssatz in Héhe von 3,19 % p. a. (Bauphase + 1.-5. TJ,
danach Neuverhandlung).

BAU B ESC H R E I BU N G (Stand 2024-02-16)

Wir ersuchen um Verstandnis und behalten uns vor, dass, wenn sich aufgrund technischer bzw. baupolizeilicher Vorschriften
oder im Zuge der Vergabe von Arbeiten wahrend der Baufiihrung Anderungen ergeben sollten, diese durchgefiihrt werden.
Sowohl Architekten und Bautriger, als auch Mieter kénnen Anderungen durchfithren (siehe unter ,Sonderwiinsche").

1. FUNDAMENTE

Stahlbetonplatte und Streifenfundamente laut statischen Erfordernisses.

2. DECKEN UND WANDE

Aufdenwande: Keramischer Hohlziegel 25 cm bzw. wo statisch erforderlich Stahlbeton mit Vollwarmeschutz 20 cm.
Zwischenwinde: nichttragende Wénde aus 10 cm Ziegel verputzt.
Wohnungstrennwinde: Ziegelhohlblocksteine oder Hohlwande mit Betonflillung, mit einseitiger oder wenn erforderlich

beidseitiger Vorsatzschale auf Schwingbtgel.
Geschossdecken: Elementdecken oder Ortbetondecken laut statischen Erfordernis.
Stiegen: Stahlbetonfertigteile, schallentkoppelt, Belag mit Feinsteinzeug.

3. DACH, FENSTER UND TUREN

Dacheindeckung: Satteldach mit Deckung aus Dachziegel. Griindach mit ext. Begriinung.
Fenster und
Terrassentiiren: Ein- bzw. zweifligelig in Kunststoff, mit weiféer Oberflache und 3 Scheiben — Isolierverglasung,

mit Dreh-Kipp-Beschlag, Stockaufdopplung.

Fensterbinke auf2en: Aluminium pulverbeschichtet.
Fensterbinke innen: Werzalith-Fensterbanke, weifs.
Sonnenschutz: Aufsenjalousien bei siidseitigen Fenstern.

4. LUFTUNG, HEIZUNG, KANAL, KAMIN UND PHOTOVOLTAIK

Liiftung: Die Héauser werden mit einer kontrollierten Wohnraumlaftung mit Warmertckgewinnung aus-
gestattet (jede Wohneinheit separat). Die Luft- Warmeverteilung erfolgt tiber Kanéle und wird in
den Wohnraumen eingebracht. Die Abluft erfolgt im Bad, WC und Kiiche, sodass eine separate
Entlaftung der Sanitarraume nicht notwendig ist. Mit der aus der Abluft genommenen Warme
wird die Zuluft erwarmt.

Heizung: Die Energieversorgung zur Raumheizung erfolgt fiir jede Wohneinheit separat iiber eine zen-

trale Luft-Warmepumpe, die am Dach situiert ist. Die Raumheizung erfolgt mittels Flachenhei-
zung (Fufdbodenheizung) Die WW-Bereitung erfolgt dezentral mittels elektrischer Speicher.
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Kanal:

Photovoltaik:
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Schmutz- und Regenwasserkanal aus PVC.

Am Dach des Wohnhauses wird eine Photovoltaikanalage mit einer Gesamtflache von 170 m?*
errichtet Die damit gewonnene Energie wird flir die gesamte Gebaudetechnik sowie zur Versor-
gung der Allgemeinbereiche verwendet. Uberschiisse werden in das Netz der EVN riickgespeist.

AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG stand 2024-0216)

1. FUSSBODEN, DECKEN UND WANDE

Fufdbodenbelage:

Wandverfliesung:

Malerei:

Anstrich:

2. TUREN

Wohnungseingangstiiren:

Innentiiren:

Im Bad und WC Fliesen, im Vorraum und Abstellraum: Fliesen samt Sockelleisten.
In Wohnkiiche, Zimmer, Gang und Schrankraum: Laminatboden mit Sesselleiste.
Auf Balkonen/Loggien/Terrasse: Betonestrichplatten.

Im Bad Wandbereich der Dusche in Spritzwasserhohe und im Bereich des Waschbeckens.
WC Vorsatzschale Fliesen bis ca. 1,22 m hoch.

Decken und Wande mit Dispersionsfarbe gemalt (Farbton weif3).

Im Innenbereich werden alle Stahlteile wie Tirzargen, grundiert und weifs lackiert.
Im Aufsenbereich werden die Stahlteile verzinkt und pulverbeschichtet ausgefithrt

Aus Holz-Verbundwerkstoffen, in einbruchhemmender Ausfithrung, Sicherheitsbeschlag, Ein-
bauzylinder, innen mit Driicker und aufden mit Knopf und Rosetten, mit Weitwinkelspion und
Namensschild.

Turblatter glatt, Oberflaiche weif3, Driickerpaar mit Langschilder und Einstemmschloss fir
Buntbartschliissel.

3. SANITARE EINRICHTUNG

Bad/WC:

Kiiche:

Waschtisch, weifs, WT-Einhandarmatur, verflieste Dusche mit Einhandmischer und Brause-
garnitur, Hinge-WC mit Brille, Deckel und Spiiltaste weif3, Waschmaschinenanschluss, Trockner-
anschluss, Handtuchheizkorper.

Kalt- und Warmwasseranschluss fiir Einbausptiile sowie Geschirrspiilanschluss.

4. ELEKTROINSTALLATIONEN (BEISPIEL EINER STANDARDWOHNUNG)

Bad/WCGC:

Wohnkiiche (Kochbereich):

1 x Deckenauslass mit Ausschalter (aufsenliegend mit Kontrolllicht)
1x Wandauslass,

1 x Schukosteckdose mit Klappdeckel neben Waschtisch

1 x Schukosteckdose mit Klappdeckel neben Waschmaschine

1 x Schukosteckdose mit Klappdeckel neben Waschetrockner

1 x Deckenauslass mit Ausschalter

1 x Doppelsteckdose im Arbeitsbereich

1x Einfachsteckdose im Arbeitsbereich

1 x Einfachsteckdose Kihlschrank

1 x Einfachsteckdose Geschirrspiiler

1 x Kraftauslass E-Herd

1 x Wandauslass fur Dunstabzug (Umlufthaube)
1 x Wandauslass flr Beleuchtung

1x Rauchmelder
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Wohnkiiche
(Wohn-/ Essbereich):

je Zimmer:

Vorraum:

Abstellraum:
Balkon/Loggia/Terrasse:

Antennenanlage:

Telefonleerverrohrung:
Kellerrdume:

5. SONSTIGES
Miillplitze:
Fahrradabstellplitze:

PKW-Stellplitze:

Allgemein:

1 x Deckenauslass mit Wechselschalter

1 x Deckenauslass mit Ausschalter

1x Ausschalter fir Aufdenleuchten auf Terrasse
3 x Einfachsteckdosen

1 x Doppelsteckdose (neben TV -Anschlussdose)
1x SAT-Anschlussdose

1x Leerrohr Internet mit Vorspann

1 x Regler Raumthermostat

1 x Regler Wohnraumliftung

1x Rauchmelder

1 x Deckenauslass mit Ausschalter
4 x Einfachsteckdosen

1 x Leerrohr samt Dose

1 x Rauchmelder

1 x Deckenauslass mit Taster

1x Klingel

1 x Gegensprechanlage

2 x Einfachsteckdosen

1 x Anschluss fiir Wohnungsstation
1 x Rauchmelder

1 x Deckenauslass mit Ausschalter (aufsenliegend mit Kontrolllicht)
1 x Einfachsteckdose
1 x Anschluss fur WW-Speicher

1 x Schalter (innenliegend)
1 x Wandauslass mit Leuchte
1 x Einfachsteckdose Feuchtraum

Fiir das Bauvorhaben ist eine SAT-Anlage vorgesehen. Empfangen werden die Digital-Program-
me sowie alle nicht verschliisselten SAT Programme ohne Receiver (Astra). Die GIS-Gebthr ist
von der/vom MieterlIn selbst zu begleichen.

Eine Einspeisung der Kabelsignalgesellschaft ist moglich.

Fir das Telefon wird ein Leerrohrsystem mit Vorspanndraht vorgesehen, ausgehend zum
Medienverteiler in der Wohnung gelegt.

1 x Feuchtraumdeckenleuchte

1 x Bewegungsmelder
1 x Einfachsteckdose Feuchtraum

Er iberdachte Mullplatz befindet sich entlang der Zufahrt vom Michael Gruber Weg.
Es ist ein allgemeiner tiberdachter Fahrradabstellplatz vorgesehen.

Far jede Wohneinheit steht ein PKW-Stellplatz im Freien zur Verfiigung.

Der Briefkasten fiir jede Wohneinheit ist im Eingangsbereich im Stiegenhaus aufgestellt.
Die Trinkwasserversorgung erfolgt fiir die ganze Wohnhausanlage tiber das Ortsnetz.
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SONDERWUNSCHE UND UBERGABE

Sonderwinsche der kiinftigen MieterInnen sind mit dem Generalunternehmer direkt zu vereinbaren und zu verrechnen. Die-
se durfen aber nicht den ordentlichen Gebrauch der Wohnhausanlage und Kfz-Stellplatze behindern. Sie sind weiters der Bau-
herrschaft und dem Architekten vor Beauftragung zur Kenntnis zu bringen und eine schriftliche Freigabe der Bauherrschaft
zu erwirken. Weiters dirfen sie den Rahmen der Wohnbauforderungsbestimmungen des Landes Niederdsterreich sowie die
Bauordnung nicht Giberschreiten. Im Falle des Riicktritts ist der Urzustand herzustellen. Die/der WohnungswerberIn iiber-
nimmt eine méngelfreie Wohnung, wobei technische Toleranzen, z. B. Haar- und Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfa-
chungswéanden, geringe Putz- oder Spachtelungsunebenheiten und dgl. nicht als Méangel zu verstehen sind. Weiters ist zu
beriicksichtigen, dass bei einem Neubau die Baufeuchte ca. 2 Jahre anhalt, sodass fiir diesen Zeitraum von Tapezierungen,
dichtumschlieféenden Einbauten etc. abgeraten wird, um Schimmelbildung zu vermeiden, (Einrichtungsvorschlage/Mobel-
darstellungen in den Planen sind nur schematisch).

NOTIZEN

Februar 2024
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WETgruppe

7 SCHRITTE ZU
IHREM GEFORDERTEN
WOHN(T)RAUM:

INFORMATION & BERATUNG
. Eine umfassende Information und Beratung unserer MieterInnen ist uns sehr

wichtig. Unser Verkaufsprospekt enthdlt als Erstinformation wesentliche
Daten zur lhrem geférderten Wohn(t)raum. Fir eine persdénliche Beratung
stehen Ihnen unsere erfahrenen Vertriebsmitarbeiterlnnen gerne zur Verfi-
gung. Sobald es der Baufortschritt zuldsst, kénnen Sie nach vorheriger Ter-
minvereinbarung lhre Wunschwohnung gerne besichtigen.

FINANZIERUNG

Der Finanzierungsbeitrag fir den Grund- und Baukostenanteil ist durch die/
den Mieterln zu bezahlen. Falls Sie diesen Betrag nicht zur Gdnze aus Eigen-
mitteln aufbringen kénnen, informieren wir Sie gerne Uber Fremdfinanzie-
rungsmaoglichkeiten.

v BEWERBUNG

M Sobald Sie sich fur eine Wohneinheit verbindlich entschieden haben, fillen
Sie bitte unser Bewerbungsblatt vollstédndig aus und Gbermitteln Sie dieses
mit allen erforderlichen Beilagen an lhre/n persénliche/n Beraterin der WET-

gruppe.

ZUSAGE

Nach positiver Prifung lhrer Unterlagen und nach Berlcksichtigung der Ver-
gabekriterien gem. WGG erhalten Sie von uns |hren Mietvertrag per Mail.
Retournieren Sie bitte zwei Exemplare unterfertigt im Original. Sie erhalten
nach der firmenmdBigen Gegenzeichnung einen rechtsgultigen Mietvertrag.

Die Méglichkeit von Sonderwilinschen in Ihrer Wohneinheit ist abhdngig vom
jeweiligen Projekt und dem Baufortschritt. Details dazu finden Sie am Ende
der Baubeschreibung. Grundvoraussetzung ist die erfolgte Einbezahlung des
Grundkostenbeitrags.

SCHLUSSELUBERGABE
P Sobald es der Baufortschritt zuldsst, mindestens jedoch 2 Monate vor

v
% SONDERWUNSCHE

Fertigstellung, erhalten Sie von uns eine schriftliche Information Uber den
tatsdchlichen Ubergabetermin. Am Ubergabetag erhalten Sie neben den
SchlUsseln auch eine Einschulung zu den technischen Anlagen in lhrer
Wohneinheit.

HAUPTWOHNSITZ

Innerhalb von 6 Monaten nach Bezug ist die Begriindung des Hauptwohnsit-

~
- zes aller Bewohnerlnnen erforderlich.

© WETgruppe
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WETgruppe Marktgemeinde Guntersdorf
Monika Kock (Buro), BGM Ing. Mag. R. Weber
T 02236 44800-521 T 0295122470

Theresa Ziegler-Laimer (vor Ort),
T 02742 44811-900
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